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OZET:

e 31 Aralik 2025 tarih ve 33124 (5. Miikerrer) sayllh Resmi Gazete’de yayimlanan 89 seri
no.lu “Emlak Vergisi Kanunu Genel Teblig” ile 7566 sayili Vergi Kanunlan ile Bazi
Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile degistirilen 1319 sayih Emlak Vergisi Kanununun gecici 23 iincii maddesinin
uygulamasina yonelik usul ve esaslar aciklanmstir.

EMLAK VERGIiSi KANUNU GENEL TEBLIiGi (SERI NO: 89)

Emlak Vergisi Kanunun gegici 23 iincli maddesinin birinci fikrasi geregince, 2025 yilinda 2026 yili
icin takdir edilen asgari Olciide arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate alinarak Kanunun 29
uncu maddesine gore 2026 yil1 i¢in hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri, 2025 yilina ait vergi
degerlerinin iki kat fazlasin1 gegemeyecektir.

2025 yilinda takdir komisyonlarinca 2026 yili i¢in takdir edilen asgari Olgiide arsa ve arazi
metrekare birim degerleri dikkate alimarak Emlak Vergisi Kanunu’nun 29 uncu maddesine gore
2026 yil i¢in hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri, belediyeler tarafindan 2025 yilina ait vergi
degerleri ile karsilastirilacaktir. 2026 yil1 i¢in hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri, 2025 yilina
ait vergi degerlerinin iki kat fazlasini asiyorsa, 2026 yilina iliskin bina ve arazi vergi degerleri
olarak, 2025 yilinda uygulanan vergi degerlerinin iki kat fazlasi esas alinacaktir.

2025 yili veya onceki yillarda miikellef olanlarin, arsa ve arazi takdir komisyonlarinca 2026 yil1 i¢in
takdir edilen asgari Olciide arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate alinarak Emlak Vergisi
Kanunun 29 uncu maddesine gore 2026 yili i¢in hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri, 2025
yilina ait vergi degerlerinin iki kat fazlasini asmiyorsa herhangi bir islem yapilmayacak, 2026 yili
icin takdir komisyonlarinca takdir edilen degerler esas alinarak ilgili belediyeler tarafindan bina ve
arazi vergi degerleri hesaplanacaktir.

S6z konusu Tebligde hesaplamaya iliskin 6rneklere yer verilmistir.

2027, 2028 ve 2029 yillarinda, Emlak Vergisi Kanunu’nun 29 uncu maddesi kapsaminda bina ve
arazi vergisi matrahlar ile asgari Olglide arsa ve arazi metrekare birim degerleri ise, bir onceki yil
degerlerinin ayn1 yil i¢in belirlenen yeniden degerleme oraninda artirilmasi suretiyle
hesaplanacaktir.

Emlak vergi degerleri veya asgari Olglide arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas alinarak
uygulanan vergi, har¢ ve diger mali ylikiimliiliikler i¢cin de 1319 sayili Kanunun gegici 23 {incii
maddesi hiikiimlerine gore belirlenen degerler esas alinacaktir. Dolayisiyla s6z konusu vergi, harg
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ve diger mali yiikiimliilikler bakimindan, Kanunun gegici 23 {incii maddesi ve bu Teblig dahilinde
hesaplanan emlak vergi degerleri veya asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin ilgili
yilda gecerli tutarlar dikkate alinacaktir.

S6z konusu teblige asagidaki bagantidan ulasabilirsiniz.

https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2025/12/20251231M5-27 .pdf
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